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DECYZJA Nr30/2011
. o warunkach zabudowy

Na podstawie:

Art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami );

Art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1 i art.61 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami ),

Rozporzadzenia Ministra Infrastrukturv z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1598)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.03.2011. roku (data wplywu: 21.03.2011 r.)
Kujawsko - Pomorskiego
Osrodka Doradztwa Rolniczego w Minikowie
89-122 Minikowo
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy wiaty wystawienniczej gtéwnej, wiaty
wystawienniczej matej, wiaty — myjni zwierzat wystawienniczych oraz przebudowie dachu wiaty matej
bedacymi czescig Kompleksu Edukacyjno — Wystawienniczego — Innowacja i Przedsigbiorczos¢
Wiejska w Minikowie

USTALAM
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty wystawienhiczej giéwnej, wiaty wystawienniczej
malej, wiaty — myjni zwierzat wystawienniczych oraz przebudowie dachu wiaty matej bedacymi
czescia Kompleksu Edukacyjno — Wystawienniczego — Innowacja i Przedsigbiorczo$é na
czesci dziatek o numerach geodezyjnych 656/21, 888 w obrebie geodezyjnym Slesin

1. Rodzaj inwestycji zabudowa ustugowa.
2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrgbnych:
1) inwestycja moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000 nieprzekraczalng linig zabudowy stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji;
2) inwestycje nalezy realizowac:
a) wiata gtéwna :
- do wysokosci 10,0 m,
- dach plaski lub dwuspadowy;
- kierunek gtéwnej kalenicy dowolny,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°

- szeroko$¢ elewaci frontowej - wejéciowej max. — 32,0 m;
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- wysoko$¢ do4,0m,
- dach dwuspadowy;
- kierunek gtéwnej kalenicy dowolny — dowolny;
- szeroko$¢ elewacji frontowej — wejSciowej do 10,0 m;
- powierzchnia zabudowy do 300 m;
c) wiata —- stanowisko do mycia zwierzat:
- wysokos$¢ do 3,5 m;
- dach dwuspadowy;
- kierunek gtéwnej kalenicy dowolny;
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°
d) przebudowa istniejgcej wiaty:
- dach dwuspadowy kierunek giéwnej kalenicy i kat nachylenia poiam dachowych —
zachowaé w formie obecnej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu objetego decyzja;

5) powierzchnia terenu objeta inwestycjg 1,6 ha;

6) nalezy zaprojektowa¢ dwa miejsca parkingowe do kazdego budynku w tym jedno miejsce
parkingowe w garazu,

7) nalezy przy sporzadzaniu projektu budowlanego przestrzegaé przepiséw Prawa budowlanego
oraz rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jaki powinny odpowiada¢ budynki
oraz ich usytuowanie.

3. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) usuwanie ‘odpadéw - z usuwaniem odpaddéw nalezy postepowaé zgodnie z ustawg o
odpadach - na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce do gromadzenia odpadow;

2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego — usuwanie substancji szczegélnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego nalezy przewidzie¢ zgodnie z Prawem wodnym;

3) ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetni¢ kryteria
dopuszczonych norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska;

4) ochrona przed hatasem - nalezy utrzymadé hatas na poziomie dopuszczalnym dla terenu
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami — teren objety decyzjg nie jest objety ochrong konserwatorska jednakze w przypadku

prowadzenia prac ziemnych w razie ujawnienia przedmiotu , ktéry posiada znamiona zabytku
nalezy bezzwiocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz wstrzymac¢ prace
budowilane i zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot. :

5. Wymogi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacego przylacza znajdujacego sie na dziaice
656/21,

2) zaopatrzenie w wode - z istniejgcego przytacza znajdujacego sie na dziatce 656/21,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne,

4) odprowadzenie wéd opadowych bezposrednio na teren,

5) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

. 6. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:
Realizacja inwestycji na wskazanym terenie nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw
uzytkowania nieruchomosci sasiednich;
- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania wiascicieli nieruchomosci
sasiednich z mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej ora ze Srodkow
tacznosci; w trakcie robét budowlanych chronié istnigjace uzbrojenie terenu albo uzyskac zgode
wiascicieli na jego przebudowe;
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- zgodnie z art. 5 ust.1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z pdz. zmianami) — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku
poprzez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w
sposob umozliwiajacy ich segregacje oraz wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych, spetniajacy warunki wymienione w w/w ustawie;
- zgodnie a art. 5 pkt. 3 a projektowany obiekt nie moze ogranicza¢ dostgpu oséb trzecich do
drogi publicznej; '
- budynek powinien by¢ zaprajektowany i wykonany z takich materiatow oraz w taki sposob aby
nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadéw, w szczegdlnosci w
wyniku ograniczenia naslonecznienia i o$wietlenia naturalnego ;
- zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywiiny (Dz. U Nr 16, poz. 93 z
p6z zmianami) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywadé sie od dziatan ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare;

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne sg pokazane na mapie

sytuacyjno-wysokosciowej-w skali 1:1000 stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
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Na obszarze objetym decyzjg nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego dla realizacji inwestycji planowanej niezbedne jest ustalenie warunkéw zabudowy w
drodze decyzji. Decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wydaje wdjt, burmistrz lub prezydent miasta po uzgodnieniu ze
stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnieri lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi, a
sporzadzeniu projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust.4 powierza sie osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektow lub urbanistéw.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy mozliwe jest w przypadku
igcznego speinienia nastepujacych warunkow:
Planowana inwestycja jest kontynuacja istniejacej zabudowy na omawianym terenie. Inwestor —
Osrodek Doradztwa Rolniczego istnieje na tym terenie od dawna. Prowadzi szeroko rozumiang
dziatalno$¢ edukacyjng . Na obszarze objetym inwestycjg znajduja sie zagospodarowane i urzadzone
tereny wystawowe - plac utwardzony oraz wiata — sg to tereny o$wietlone z drogami wewnetrznymi
Proponowana budowa wiat wystawienniczych  stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania tego terenu i funkcje.
Teren objety decyzjg posiada uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggows i kanalizacje
sanitarna. Dostep do obiektéw wystawowych jest zapewniony poprzez istniejgca droge wewnetrzna,
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W trakcie postepowania , stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony byty
zawiadomione o0 wszczeciu postepowania w sprawie o ustalenie warunkow zabudowy i
przystugujacych im uprawnien. Nikt na powyzsze nie wnidst skarg ani wnioskow. W trakcie
rozpatrywania wniosku ustalono, ze wnioskowana dziatka moze by¢ przeznaczona pod planowana
inwestycje.

Projekt decyzji zostat uzgodniony:

- z Starosta Nakielskim w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych - postanowienie znak:
SWG.N.6123.249.2011 z dnia 02.06.2011 .

- z Kujawsko — Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych - art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na nie wystepowanie warunku okreslonego w art. 53 ust. 4 pkt 10 odstepuje si¢ od
uzgednien w zakresie zadan samorzgdowych i rzgdowych.
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69400 Naﬁ%ﬂgwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektéw pod nr WP-0334 Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow.

Pouczenie:

1.
2.

3.

o

Otrzymuja; { "
1. Kujawsko-Pomorski O$rodek '

Decyzja nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnieri oséb trzecich; :
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Opieczetowany zatgcznik graficzny stanowi integralna cze$¢ niniejszej decyz;ji.

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okre$lanym w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegoiowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120 poz. 1133).

Projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu inwestycji w 4 egz.
zawierajgcy wszelkie wymagane odrebnymi przepisami uzgodnienia i opinie wraz 2z
dokumentem stwierdzajgcym prawo do dysponowania nieruchomoscig do celow
budowlanych, nalezy przediozy¢ w Starostwie powiatowym w Nakle celem zatwierdzenia i
uzyskania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do SKO w Bydgoszczy za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zatgezniki:
1. Zatacznik nr 1 — graficzny
2. Zatacznik nr 2 analiza cze$¢ opisowa, 2a — cze$¢ graficzna.
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Doradztwa Rolniczego w Minikowie
89-122 Minikowo

2. aa.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 16.11.2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2008 r. nr 225 poz. 1635)
pobrano optate w wys. 107 z¢



